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Kallelse till foreningsstamma

BRF Loparen nr 3

2014-03-28

Tid: Fredagen den 25 april 2014 kl. 19.00
Plats: Stortorps Bygdegard
Program: Stammoférhandlingar enligt stadgarna

Att bo med bostadsratt

Det innebar att bo till sjalvkostnad med inflytande och demokrati. Det &r Du, tillsammans med de dvriga
medlemmarna i bostadsrattsféreningen, som ska bestdmma. Ett bostadsomrade kan bli battre och battre.
For detta kravs medverkan av de som bor dar. Pa féreningsstimman behandlas féreningens ekonomi,
dess verksamhet och medlemmars krav och 6nskemal.

Kom till stdmman och tag tillvara Dina intressen och rattigheter. Kan Du inte sjalv som bostadsrattshavare
narvara kan Du skicka ett ombud. Du kan anvanda fullmakten nederst pa sidan.

Du har dven majlighet att om det behdvs ta med ett bitrdde. Endast make, maka, registrerad partner,
varaktig sammanboende, foraldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara bitrade.

VALKOMMEN TILL STAMMAN

FULLMAKT

Varje medlem har EN rést. Innehar flera medlemmar bostadsratten har dessa tillsammans EN rost.
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Denna kan vara medlemmens make, maka, registrerad partner,
varaktig sammanboende, foraldrar, syskon, barn eller annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Ombudet far endast foretrada EN medlem. Fullmakten galler langst ett ar.

h,

Fullmakten avser bc Isréttsldg Datum

Fullmakt ges till (namn)

o]
o

havarens/ -arnas teckning

Namnfértydligande

Bevittnas av tva personer

Bostadsréttsféreningen Léparen nr 3, Tornslingan 25, 142 61 TRANGSUND

Telefon 08 - 771 3322, Mail brfloparen3@comhem.se, Hemsida www.loparen.se
Org nr 712800-0135, PG 573 76-6
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2014-03-28

Tid: Fredagen den 25 april 2014 kl. 19.00

Plats: Stortorps Bygdegard

Dagordning

§1. Stdmmans 6ppnande.

§ 2. Faststallande av rostlangd.

§ 3. Val av stammoordférande.

§ 4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

§ 5. Val av en person som har att jamte stdmmoordféranden justera protokollet.

§6. Val av réstréknare.

§7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

§ 8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

§9. Framlaggande av revisorernas berattelse.

§ 10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

§ 1. Beslut om resultatdisposition.

§12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

§13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Forslag: 5 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter

§ 14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

§ 15. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

§ 16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

a. 3 styrelseledamoter for en tid av tva ar
b. 1 suppleant for en tid av tva ar
§17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
§ 18. Val av valberedning
§19. Val av trivselgrupp
§ 20. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna arenden.
a. Mdgjlighet till gemensam bastu
§ 21. Stammans avslutande.

Trangsund i mars 2014

Styrelsen

Bostadsrattsforeningen Loparen nr 3

Bostadsréttsféreningen Léparen nr 3, Tornslingan 25, 142 61 TRANGSUND

Telefon 08 - 771 3322, Mail brfloparen3@comhem.se, Hemsida www.loparen.se
Org nr 712800-0135, PG 573 76-6



Brf Liparen nr 3
Org. nr. 712800-0135

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loparen nr 3 (712800-0135) far harmed avge
drsredovisning for rakenskapsdret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Léparen 3 i Huddinge Kommun i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Foreningens byggnader uppférdes &r 1960.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i HSB Forsakring AB. Forsakringen dvergick till Folksam i
samband med férsaljningen av HSB Forsakrings AB. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma avhalls 2013-04-26. Pa stdmman var 23 ligenheter
representerade.

Tva extra foreningsstéammor har héllits

2013-03-13: Agenda: Stadgeandring, parkeringspolicy samt byte av leverantor av tv,
bredband och telefoni. 30 lagenheter var representerade.

2013-06-13: Agenda: Omtrddning av féreningens samtliga ldgenheter i samband med
planerat elstambyte. 28 lagenheter var representerade.

Foreningen hade vid drets slut 130 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Sven-Ingmar Lindstrom ordférande
Marcus Nirland vice ordftrande
Cecilia Rogvall sekreterare
Susanne Lindholm ledamot

Hans Kotzan ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Tom Sérman och Ake Erlandsson.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Marcus Nirland, Susanne Lindholm och Tom
Sdrman.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Christina Berg med Bo Gustafsson som suppleant, valda vid
féreningsstamman

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Bo Gustafsson som sammankallande, samt Kenneth
Gustafsson.

Trivselgrupp
Trivselgruppen har bestdtt av Birgitta Berg och Christina Gustafsson
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Lagenheter och lokaler
Av fdreningens 115 medlemslagenheter har under dret 13 Gverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
115 lagenheter (bostadsratt) 6 451
12 lokaler (hyresratt) 458
38 p-platser
24 garage
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

33 55 24 3
Forvaltning

Foreningens tekniska forvaltning har skotts i egen regi.
Som vicevdrd fungerade Bo Berg fram till och med april 2013.

Ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel fr.o.m maj 2013 har ombesérits av HSB
Sodertorn.

Trappstadning och inre renhdllining har skotts av CeBe Kvalitetsstadning.
Mark och tradgdrdsarbeten har utférts av Niklassons Grav & Tradgardsanlaggningar AB.

Snorenhaliningen har varvintern 2013 skotts av Niklassons Grav & Tradgdrdsanldggningar
AB. Under nov-dec 2013 har snorenhallningen utfors av Fastighetskonsulterna.com

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgér av not 2.
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Ekonomi

Resultat och stillning

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr

Arsavgiftsniva for bostader, kr per
kvm BOA

Vatten per kvm BOA

El per kvm BOA

Varme per kvm BOA
Rantekostnad per kvm BOA

Lén per kvm BOA

Fond for yttre underhall

631,6
17,4
28,5
96,5
94,1

2 690,5
13254

603,9 569,6

16,3 14,8
41,1 37,4
95,5 01,4
77.1 58,1
21216 13651
1622,1 671,9

537,5
14,6
37,8

101,9
50,3

1 396,4

407,4

Berakningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 &ndrad s8 att antal kvm baseras p& aktuellt

taxeringsbevis. Viss differens kan férekomma jamfort med tidigare ar. I fastighetsl8nen/kvm ingér

numera dven kortfristig del. BOA = Bostadsyta

Vasentliga handelser under dret

Ombyggnad och underhéll

Tre storre entreprenader har upphandlats och startats under dret
« Tilldggsisolering och omputsning av fasaden vid gaveln p& Tornslingan 25
for att undvika fuktskador i gavellagenheterna.

« Overgdng till Bredbandsbolaget
Fastighetsnat indraget avseende digital TV, bredband samt IP-telefoni.
Bredbandsbolagets tjanster startade 2013-10-03 och ComHems tjdnster upphirde

2013-12-12,
» Elstambyte

Omtradning av matarkablar till Iigenheterna, byte av ldgenhetscentral, framdragning

av 3-fas el till spisuttag. Klart

Fastighetselen (trappuppgdngar, kéllargangar, forrdd etc) till stérsta delen klar 2013.

Omtrddning av lagenheter och lokaler kommer att ske under forsta kvartalet 2014.

Efter en ldgenhetsbrand under januari 2013 har en féreningens |dgenheter helrenoverats.

Ovriga underhéllsarbeten
« Byte av en torktumlare

« Slipning och polishing av 5 trappuppgangar
(dvriga 9 trappuppgdngar fraschas upp 2014)
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Aktiviteter
Ett informationsméte holls 2013-10-15 med deltagande av Bredbandsbolaget.

Vid detta tillfalle presenterades ocksd tvd erbjudanden, sékerhetsdorr frén Saker Bostad
samt inglasning av balkonger frén Astral,

Ett samarbete mellan bostadsrattsfareningarna runt Tornslingan har inletts.
Samarbetet omfattar sju (av atta) brf-er och ska innebéra utbyte av erfarenheter samt
gemensamma upphandlingar av tjanster (t.ex stddning och snoréjning)

Avgifter och hyror
Avgiften héjdes med 5% 2013-01-01

Miljo-, energi- och klimatarbete

Under vdren 2013 gjordes en energianalys av var fastighet. Analysen utférdes av HSB
Sodertorn i samarbete med TQI Consult VWS AB. Resultatet blev att den verkliga
energiforbrukningen &r ca 10% lagre an beraknat energibehov baserat p& byggnadens
konstruktion. Den verkliga forbrukningen ar relativt 18g i jamforelse mot liknande byggnader.

I samband med elstambytet har fastighetsbelysningen till stor del bytts till rérelsestyrda LED-
armaturer for minskad energiforbrukning.

Som en efterfoljare till fonsterbytet 2011/12 planeras och upphandlas nu en energitversyn
av fastighetens uppvarmning. Denna kan innebara en ombyggnad av undercentralen, byte
av stamventiler samt byte av radiatorventiler och — termostater, Detta fér att optimera var
energikostnad.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014

Den faststallda budgeten for 2014 ar i balans efter avsattning till den yttre fonden.
Styrelsen har vid faststallande av budget fér 2014 tagit héjd fér 3 % hdjningar inom framst
el, vdrme, vatten och sophantering som det har férvarnats frdn leverantérerna.

Frén och med rakenskapsar som paborias 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida &r kommer att uppratta drsredovisning enligt ett si kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar,
investeringar och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och j@mforelsetal
awviker fran denna &rsredovisning och budget for 2014,

Framtida underhall

Var fastighet &r byggd 1960 och kommer att kréva mycket underhll de kommande &ren.
Foreningens underhalisplan revideras &rligen. Géllande underh&llsplan &r bifogad till
arsredovisningen. Narmast ligger den energitiversyn som namnts ovan.
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat 775 790
Arets resultat -332 997
442 793

Styrelsen foreslér foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond fr yttre underhall motsvarande &rets kostnad -783 968
Overforing till Fond fér yttre underh&ll enligt underh&lisplan 500 000
Balanserat resultat 726 761

442 793

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhdll till 1 041 479 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgétt till -49 029 kronor istillet fér det redovisade
-332 997 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatriikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsédttning Mot 1 4450122 4 205 270
Fastighetskostnader
Drift Mot 2 -2 685 542 -2 349 447
Utfirt underhall -783 968 -796 926
Fastighetsskatt -160 210 -171 955
Avskrivningar Not 3 -526 791 -537 786
Summa fastighetskostnader -4 156 510 -3 856 114
Rérelseresultat 293 612 349 156
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 23 643 28 111
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 5 -650 251 -532 858
Summa finansiella poster -626 608 -504 747
Arets resultat -332 996 -155 592
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Balansrﬁkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 15 373 161 15 B59 713
Mark 400 000 400 000
Maskiner och inventarier Mot 7 2 59 5193
Installationer Not 8 334 715 372 356
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 9 2 238 693 26 156
18 349 165 16 663 419
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Mot 10 5 000 5 000
5 000 5 000
Summa anlaganingstillgdngar 18 354 165 16 668 419
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 125 B25 117 823
Avrdkningskonto HSB Sédertdrn 549 835 696 124
Ovriga fordringar Not 11 62 491 56 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 161 165 77 126
869 316 947 187
Kortfristiga placeringar Mot 13 700 000 800 000
kassa och bank
Plusgiro, Sparkonte Mordea, Handelsbanken PM 2 748 626 386 679
2 748 626 386 679
Summa omsattningstillgéngar 4 347 942 2 133 866
Summa tillgdngar 22702 107 18 802 285
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Balansrﬁkning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 349 337 349 337
Upplatelseavgifter 256 763 256 763
Underhallsfond 1 325 447 1622 073
1 931 547 2228173
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 775790 634 755
Arets resultat -332 996 -155 592
442 793 479 163
Summa eget kapital 2 374 340 2 707 336
Avsittningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Mot 15 18 185 089 14 337 505
18 185 089 14 337 505
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 403 900 320 756
Leverantdrsskulder 669 097 339 883
Skatteskulder 14 B34 14 834
Fond for inre underhall 462 717 484 873
Ovriga skulder Not 16 -10 700 725
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Mot 17 602 830 596 372
2 142 677 1757 443
Summa avsattningar och skulder 20 327 766 16 094 948
Summa eget kapital och skulder 22702107 18 802 285
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetslan 18 676 900 16 966 900
varav frigiorda 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Léparen nr. 3
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt ﬁlrsreduwsningsiagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rid.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rakplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppadr till 1,5 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Awskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig &ver 10-50 &r och som grundar sig pd
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenfigt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde,
Undantag ar datorer som av skrivs av 33,3% per &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
fareningens underhdlisplan,

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintaker som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Konsumtionsavgifter

De eventuella intakter som hérleds frén den av bostadsrattshavarna inbetalda ersattningen for férbrukad el eller varme
redovisas som en reducering av el- eller varmekostnaderna. Bostadsrattsforeningen har €] som primar uppgift att salja
el eller varme, utan kompenserar sig endast for den kostnad uppstar i respektive lagenhet. I de fall d&, pd grund av
aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger i skuld till féreningen for forbrukning s3 har detta bokats Lpp som en
fordran | bokslutet,

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges | not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Fdreningen har inte haft ndgon fast anstalld under 2013.

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fortroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast ersdttning 76 000 79 200
Styrelsearvode, sammantradesersattning 13 500 11 400
Revisorsarvode 5 000 5000
Léner ach andra ersattningar; vice vérd farsta halvaret 25 704 77112
Sociala kostnader 29130 36 556

149 334 209 268
Totalt 149 334 209 268

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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2013-01-01 2012-01-01
Moter 2013-12-31 2012-12-31
Mot 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 074 561 3 895 608
Hyror 413 D16 348 571
Ovriga intakter 11 629 10 372
Hyresbortfall -5 B83 -9 680
Bruttoomsattning 4 493 323 4 244 871
Avsatt till inre fond -43 202 -39 601
4 450122 4 205 270
Mot 2 Drift
Personalkostnader 149 334 209 268
Fastighetsskotsel, stad och snérenhalining 493 995 453 493
Reparationer 456 559 75 660
El 196 665 284 076
Uppvarmning 666 407 659 601
Yatten 119 982 112 675
Sophdmtning 97 801 91 746
Ovriga driftskostnader skétsel 38 517 16 920
Forvaltningsarvoden 143 602 134 290
Owriga driftskostnader 322 680 311718
2 685542 2 349 447
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 486 553 492 713
Maskiner och inventarier 2 597 7415
Installationer 37 641 37 658
526 791 537 786
Not 4 Rinteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 8 680 7 743
Ovriga ranteintikter 14 963 20 246
23 643 27 989
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 650 251 532 858
650 251 532 BS8
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Moter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 24 036 254 16 799 649
Arets investeringar 0 7 236 605
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 036 254 24 036 254
Ingdende ackurnulerade avskrivningar -8 176 541 -7 683 828
Arets avskrivningar -486 553 -492 713
Utgdende avskrivningar -8 663 094 -8 176 541
Bokfart varde 15 373 161 15 859 713
Taxeringsvarden for 2013, fastighetsbetecking : Loparen nr 3
Byggnad - bostader 37 000 000 33 000 0CD
Byggnad - lokaler 1 &40 000 1 079 000
38 640 000 34 079 000
Mark - bostader 15 200 000 12 800 000
Mark - lokaler 466 000 419 000
15 666 000 13 219 000
Taxvarde totalt 54 306 000 47 298 000
MNot7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 12 608 83 008
Arets utrangeringar 0 -83 008
Arets investeringar 0 12 608
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 608 12 608
Ingdende avskrivningar -7 415 -B3 008
Aterftiring avskriv/Arets utrangering 0 B3 008
Brets avskrivningar -2 597 -7 415
Utgaende avskrivningar -10 012 -7 415
Bokfért varde 2596 5193
Not8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 542 814 498 006
Arets investeringar 0 44 808
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 542 814 542 814
Ingdende avskrivningar -170 458 -132 800
Arets avskrivningar -37 641 -37 658
Utgdende avskrivningar -208 059 -170 458
Bokfort viarde 334 715 372356
Not9 Pagaende nyanldggningar och forskott
Pagiende nyanlaggningar 2238693 26 156
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Moter 2013-12-31 2012-12-31
Mot 10 Aktier, andelar och vardepapper
Langfristiga vardepappersinnehav m.m. 5000 5000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 17 798 6053
Skattekonto 39027 38 781
vriga fordringar; handkassan 5 666 11 281
62 491 56 115
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsférsakring Bl 764 63 455
Forutbetald kabel-TV och bredband 68 329 0
Ovriga férutbetalda kostnader 9063 5493
Upplupna ranteintakter 2 009 3178
161 165 77126
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodertirn 700 000 800 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 349 337 236 763 1622073 634 755 =155 592
Vinstdisp enl. stammobesiut -296 626 141 035 155 592
Arets resultat -332 996
Belopp vid drets slut 349 337 256 763 1325 447 T75 790 -332 996
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amartering
Stadshypotek 417106 4,46% 2014-01-30 2 860 Q00 B0 000
Stadshypotek 45373 4,97% 2015-06-01 1315440 30 240
Stadshypotek 529745 3,88% 2016-03-01 1 254 500 26 000
Stadshypotek 531304 3,88% 2015-03-30 1106 317 22928
Stadshypotek 531305 3,71% 2014-03-30 1513 196 31 200
Stadshypotek 538794 4,15%0 2016-03-30 1 746 000 36 000
Stadshypotek 550766 33,5280 2015-04-30 2 328 000 48 000
Stadshypotek 665403 3,69% 2018-07-30 2214 536 44 512
Stadshypotek 696274 4,31% 2021-10-30 4 251 000 85 020
18 588 989 403 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 185 089
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 15 569 489
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MNoter 2013-12-31 2012-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 963
Arbetsgivaravgifier 0 658
Mervardesskatt -10 700 -B96
-10 700 725
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 93 326 62 878
Upplupen el 53073 60 434
Upplupen virme 83 D48 99 198
Upplupen sophamtning 737 1}
Forutbetalda hyror och avgifter 356 237 320 386
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 408 44 476
602 830 596 372
Tréngsund, den "{"‘5/“ & ﬁ"/'?
#F .l
7 -4 , ~
/ /{i{ 1 Uan \( S

Cecilia Rogvaﬁ Marcus Nirland

S Yot

Susanng Lindralm

Hans-Jlrgen Kotzan

War revisionsberattelse har 2014- -

avglvits betraffande denna 3rsredovisning.

Christina Berg
Av stamman vald revisar
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Crg Nr: 712800-0135

Revisionsberdttelse

Till féreningsstédmman i Brf Léparen nr. 3
Organisationsnummer 712800-0135

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Léparen nr. 3 fér ar 2013,

Styrelsens ansvar fGr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att uppratta en Srsredovisning som ger en rattvisande bild enligt Srsredovisningslagen och fir
den interna kontroll som styrelsen bedmer &r nidvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte inneh&iler vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Fér revisorn fran BoRevision AB innebir detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige, Dessa standarder kraver att
revisorn filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfar revisionen fir att uppnd rimlig sékerhat att drsredovisningen inte Innehdller
vasentliga felaktioheter.

En revision innefattar att genom ofika Atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information | Arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedtma riskerna for vasentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisarn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur fdreningen uppréttar drsredovisningen fiér att ge en rattvisande bild i syfte att utfarma gransknings&tgarder som &r
andamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten | fGreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av andamdlsenligheten | de redevisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redavisningen, liksom en utvardering av den Svergripande presentationen i
Srsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andaméisenliga som grund fér vara uttalanden,

Littelanden

Enligt vAr uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stalining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar. Vi tllstyrker darfér att
fireningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fir fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en revision av firslaget till dispositioner betrdffande fisreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Laparen nr. 3 for &r 2013,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f&r farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen,

Revisorernus ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om farslaget tll dispositioner betréffande fareningens vinst eller fErlust ach om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elier forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfribet har vi utdver var revision av drsredovisningen granskat vasentiiga beslut, 3tgarder
och farhallanden i fareningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot & ersattningsskyldig mot fdreningen, Vi har &ven
granskat om ndgan styrelseledamot pd annat sitt har handlat | strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillracklioa och &ndamalsenliga som grund fir vira uttalanden.

litedanclen

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsiret,

Av fireningen vald revisor
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast férekommande
uttrycken

Anlaggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl a féreningens byggnad
och inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Avsattningar ar for en bostadsrattsférening en reservering for framtida reparationer av
fastigheten. Avsattningar styrs av foreningens stadgar och stdmmobeslut.

Balansriakningen visar foreningens amtliga tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder
per bokslutsdagen.

Fond for yttre underhall &r en fond som féreningen enligt stadgarna gor reservering till
arligen.

Forvaltningsberittelsen ar den del av arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning
av verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning
och tillaggsupplysningar.

Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.
Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.

Omsattningstillgangar ar andra tillgangar an anlaggningstillgangar — det vill saga for
kortvarigt bruk.

Resultatrakningen visar féreningens samtliga intékter och kostnader fér perioden. Om
intdkterna har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dverskott och omvant ett underskott.

Stéllda panter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som sakerhet
for erhallna lan.

Upplupna intékter ar intakter som tillhor rakenskapsaret men som féreningen inte erhallit
likvid for per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader ar kostnader som tillhoér rakenskapsaret men for vilka foreningen inte
har fatt nagon faktura per bokslutsdagen.

Vardehandling. Uppgifter ur arsredovisningen kan behdvas nar bostadsratten saljs.
Spar Din arsredovisning, det ar en vardehandling.



Org.nr.: 712800-0135

Budget 2014 Sammanstillning Budget faststilld
2014.01.01 - 2014.12.31 2073 Brf Loparen nr. 3 2013-11-14
Upprattad av: Maria Norén Bokslut Budget
2012 2014

Intakter
Nettoomsattning 4 205 270 4 658 987
Fastighetskostnader
Driftskostnader -2 349 447 -2 397 162
Planerat underhall -796 926 -1 266 000
Fastighetsskatt -171 955 -161 000
Avskrivningar -537 786 -615 900
Summa fastighetskostnader -3 856 114 -4 440 062
Rorelseresultat 349 156 218 925
Finansiella poster
Ranteintakter 28 111 0
Rantekostnader -532 858 -769 000
Summa finansiella poster -504 747 -769 000
Resultat efter finansiella poster -155 592 -550 075
Arets resultat -155 591 -550 075
Avsattning till yttre fond -500 000 -500 000
Avlyft ifrén yttre fond 796 926 1 266 000
Resultat efter fondavsattning 141 335 215925
H&jningsbehov enl. forslag:
Beslut &ndrad arsavgift: 3,00% Fr.oom. 1/1-2014
Andring 6vriga hyror/avgifter:
Firmatecknare Firmatecknare Datum” T
Bakgrundsdata brf

Antal Yta Antal
Lagenheter Br 115 6 450,8 Garage Tax. varde bostader (kkr) 52 200
Lagenheter Hr 0 0,0 P-platser Tax. varde lokaler (kkr) 2 106
Lokaler Br 0 0,0 Tax. varde smahus (kkr) 0
Lokaler Hr 12 457,3 Byggn.ar/omb.&r 54 306
Total yta 6 908,1 Vardedr vid tax.
Arsavgifter Br kr/m?2 Fondsaldon (kr) 13-09-30
Bokslut 604 Yttre rep.fond 1325 447
Innevarande budget 634 Inre rep.fond 471 227
Prelimindr budget 634 Balanserat resultat 775 790
Faststalld budget 653



Arlig avsattning 500
Arets resultat
Yttre fond 407
Objekt/ar
Inter
vall
OVK samt rengoring av ventilationskanaler 6

Radonmatning av 4x lagenheter
Rengoring av franluftskanaler torktumlare
Rengoring torkaggregat

Entredorrar och lokaldorrar
Lekplatsutrustning inkl markarbeten
Parkeringsplatser:riktning/byte av stolpar, byteav 10
plankor o skyltar, malning av rutor

(S

Upprustning uteplats 1
Héngrannor, stupror 2
Tsl 11-13, mindre tvattmaskin 2st 15
Tsl 13-15, mindre tvattmaskin 2st 15
Tsl 11-13, grovtvattmaskin 1st 15
Tsl 13-15, grovtvattmaskin 1st 15
Tsl 11-13, torktumlare 15
Tsl 13-15, torktumlare 15
Garageportar, nyanskaffning

Garageportar malning 10
Krukvéxter 5
Tréad o buskar

Cykelstall, byte 25
Byte av radiatortermostat 20

Installation av avgasare & expansionskarl
Uppfraschning entreer

Yttertak, husdel 7-9,21-25 malning platytor 20
Yttertak, husdel 11-19 malning platytor 20
Besiktning franska balkonger

Fonsterkarmar, racken etc malning

Fasadreparationer och fargning

Fasadsocklar baksida

Grovsophus malning tréytor

Trastaket TsI9 0 11

Utvandiga trappor, lagning betongskador malning
racken

Asfaltering, komplettering framfor vissa garage

Markytor i anslutning till entreer,
omléaggning/byte betongplattor, kantstéd

Trapphus helmalning inkl lagning

Korridorer 11-13,13-15 Helmalning inkl golv
Ovriga korridorer malning snickerier
Tvattstugor helmalning samt byte av golvmattor
inkl socklar enl inv protokoll

Mangelrum helmaélning

UC byte styr&reglerutrustning
Hus A och C kompletteras med gangbrygga i nock
Lassystem, droppar

Spolning dagvattenledning 5
Spolning stammar 10
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BUFFE

Efter stimman tanker vi bjuda pa lite fortaring.

Bufféns innehall ar inte helt spikad dn men det blir nog lax,
kott, sallad, ost, brod och ol/vin/vatten/lask.
Avrundas med en kopp kaffe med kaka.

For att kunna berdkna hur mycket mat och dryck vi ska
kopa, behover vi fa veta hur manga som kommer.
Transport kan ordnas.

Fyll 1 talongen och ldmna den 1 brevlddan vid expeditionen,
Tornslingan 25, senast 17 april.
Om det 4r ndgot du undrar over sa kontakta trivselgruppen

Val mott! Trivselgruppen
Q) 3 T —

Jag/vi kommer, antal

Namn:

Tornslingan nr Telefon:

Jag vill ha skjuts till och fran festen Kryssa



